Dom Inwestycje Sp z o0.0.

Prospekt
Informacyjny
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Spis tresci

[ CZESC OBOINA....eei ittt ettt e et e e e et e e e et ee e e e ebae e e e ebaeeeeaataeaeeaataeeeeantaeaeeaataeeeeanraeaeans 2
A. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA .......oociiiiiiiiiiieeeee e 2
B. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA.......ocveveeeteeeeeeeteteteteteeesseeeessesessesesesesessssssssssssssssessssesesesessssssanas 2

1. Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera........cccccveeeeeciieeecccieee e eeree e, 2
2.  Przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego ......cccvvvveiciieeieiieee e 3
3. Przyktad innego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego ........cccecvveeeecieeeeccveee e, 3
4. Przyktad ostatniego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego.......ccccevvvvvveeiviieerennne, 4
5. Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na
kwote poWyYZej 100 000 Zt. ...cc.uviieeeiiiiee ettt e e e e e ete e e e st e e e e abe e e e e rbae e e aaraeeeaaraeeeenareeas 4
C. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.............. 4
1. Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu.......ccccceeeeeveeennn. 4
2. Informacje dotyczgce DUAYNKU .....ccivciiiiiiiiiie et e s s e e 12



L. Czesc¢ Ogolna

A. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE

DEWELOPERA

Deweloper Dom Inwestycje Sp. z 0.0.; Spdtka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscig; KRS: 0000700389
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:
Inwestycja w Czerlejnie: 62-025 Czerlejno, ulica
Miodowa, dziatka numer 205
Inwestycja w Koninie: 62-510 Konin, ulica Kgkolowa 47

Adres
adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domédw
jednorodzinnych:
60-688 Poznan, Ul. Chocimska 25

Nr NIP i REGON NIP 9721279592; REGON 368568190

Nr telefonu 602386201; 516164118

Adres poczty elektronicznej kontakt@dominwestycje.pl

Nr faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera www.dominwestycje.pl

B. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

1. Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera

Spédtka realizujgca inwestycje powstata 20.10.2017 roku. Udziatowcy jak i zarzad spotki majg
wieloletnie doswiadczenie na rynku nieruchomosci i w branzy remontowo budowlanej.

Jestesmy spétka od wielu lat aktywng na rynku nieruchomosci. Z sukcesem zrealizowalismy
inwestycje na Osiedlu Pod Lipami w Kleszczewie przy ulicy Kwiatowe]. Etap pierwszy zostat
rozpoczety w maju 2018 roku, a oddany do uzytkowania w grudniu 2019 roku. Budowa etapu
drugiego zostata rozpoczeta w lutym 2020 roku a oddana do uzytkowania w styczniu 2021 roku.
Budowa etapu trzeciego zostata rozpoczeta w marcu 2021 roku a oddana do uzytkowania pod koniec




stycznia 2022 roku. W lutym 2022 rozpoczeliSmy realizacje kolejnego, IV tego etapu Osiedla
Pod Lipami sktadajgcego sie z trzech domoéw o powierzchni 92 m2, inwestycja zostata oddana do
uzytkowania w lutym 2023 roku.

W czterech etapach facznie zostaty zbudowane 25 lokale o powierzchni od 92 do 100 m2
kazdy.

Wyrdznia nas wysoka funkcjonalnos$¢ pomieszczen, dbatos¢ o ekologie oraz wysoki standard
wykonczenia w cenie lokalu.
2. Przyklad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Inwestycja polegajaca na budowie czterech budynkéw dwulokalowych o powierzchni 100 m2 kazdy,
w Kleszczewie, gmina Kleszczewo

Adres 63-005 Kleszczewo, ulica Kwiatowa 1,3,5,7
Data rozpoczecia 10-05-2018
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 07.11.2019

3. Przyklad innego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Inwestycja polegajaca na budowie czterech budynkéw dwulokalowych o powierzchni 100 m2 kazdy,
w Kleszczewie, gmina Kleszczewo

Adres 63-005 Kleszczewo, ulica Kwiatowa 9,11,13,15

Data rozpoczecia 17-01-2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 01.12.2020

Inwestycja polegajagca na budowie czterech budynkéw w zabudowie blizniaczej, dwdch
dwulokalowych i dwéch jednolokalowych o powierzchni 100 m2 kazdy, facznie 6 lokali, w
Kleszczewie, gmina Kleszczewo

Adres 63-005 Kleszczewo, ulica Kwiatowa 6,8,10,12

Data rozpoczecia 05-03-2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 28.01.2022

Inwestycja polegajgca na budowie dwoéch budynkéw w zabudowie blizniaczej, jednego
dwulokalowego i jednego jednolokalowego o powierzchni 92 m2 kazdy, tgcznie 3 lokale, w
Kleszczewie, gmina Kleszczewo



Adres 63-005 Kleszczewo, ulica Kwiatowa 14,16

Data rozpoczecia 10.02.2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 02.03.2023

4. Przyklad ostatniego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Inwestycja polegajgca na budowie pieciu budynkéw dwulokalowych o powierzchni 86,78 m2 kazdy,
facznie 10 lokali, w Czerlejnie, gmina Kostrzyn

Adres 62-025 Czerlejno, ulica Miodowa 1,3,5,7,9

Data rozpoczecia 07.02.2022 (Miodowa 1 3)
28.03.2022 (Miodowa 9)
08.04.2022 (Miodowa 5i 7)

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 15.12.2023 (Miodowa 1,3 9)
11.03.2024 (Miodowa 5 7)

5. Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zi.

NIE, nie prowadzono ani nie prowadzi sie.

C. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

1. Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego
terenu

a) Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Adres — dziatka objeta inwestycjg jest zlokalizowana przy ulicy Kgkolowej, w miejscowosci Konin,
obreb Nowy Dwadr, gmina Konin, powiat Konin, wojewddztwo wielkopolskie.

Numer dziatki ewidencyjnej - Inwestycja jest prowadzona na dziatce numer 156/4, na jej czesci

oznaczonej jako dziatka numer 3 (oraz kolorem zielonym) na zatgczniku numer 3 do prospektu
informacyjnego. Dziatka 156/4 powstata z wydzielenia dziatki 156/2 (Decyzja Prezydenta Miasta
Konina nr 61/GM/2022)



Numer obrebu ewidencyjnego — 306201 _1.0013.156/4, Konin Nowy Dwor

Powierzchnia catej dziatki numer 156/4 wynosi 4183 m2, powierzchnia dziatki objetej
przedsiewzieciem deweloperskim wynosi okoto 450 m2.

Sprzedaz lokalu nastgpi z udziatem w nieruchomosci gruntowej, z podziatem do korzystania (teren
przeznaczony do wytgcznego korzystania dla lokalu 3A oznaczono kolorem niebieskim a teren
przeznaczony do wytgcznego korzystania dla lokalu 3B oznaczono kolorem brgzowym na zatgczniku
numer 3 do prospektu informacyjnego). Dodatkowo kolorem zielonym zakreskowanym oznaczono
cze$¢ do korzystania dla lokalu 2B na wytgcznosé, na tej czesci zostanie wpisana stuzebnos$¢ gruntowa
na rzecz dziatki numer 2 ustanowiona na dziatce numer 3 (okoto 2,25 metra od granicy z boczng
$ciang budynku numer 2).

b) Numer ksiegi wieczystej

Dziatka nr 156/4 objeta jest Ksiegg Wieczystg nr KN1IN/00106353/6 prowadzong przez Sad Rejonowy
we Koninie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Z aktualnymi stanami wieczystoksiegowymi mozna zapoznac sie na stronie www.ekw.ms.gov.pl.

c) Istniejqce obciqzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Dziatka 156/4 nie jest obcigzona hipoteka ani innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi.
Brak wpiséw w dziale IV. W dziale Il wpisano dwa roszczenia o wybudowanie dwdéch budynkodw,
wyodrebnienia dwdch lokalu oraz przeniesienia wtasnosci na dwdch klientéw. Roszczenia nie dotycza
terenu dziatki okreslonej roboczo numerem 3.

d) W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci
Nie dotyczy

e) Informacje dotyczqce obiektow istniejacych potoZzonych w
sgsiedztwie inwestycji i wptywajqcych na warunki zycia

Okolica jest spokojna, zaciszna, z wieloma $ciezkami spacerowymi w najblizszej okolicy. W
bezposrednim sgsiedztwie inwestycji zlokalizowane sg budynki jednorodzinne, grunty orne, grunty
budowlane pod zabudowe jednorodzinng oraz nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza. Dziatka graniczy
z drogg gminng (ulica Kgkolowa), natezenie ruchu na niej jest niskie/umiarkowane. Okoto 150
metréw od nieruchomosci znajduje sie linia kolejowa, w odlegtosci okoto 300 metréw znajduje sie
przejazd kolejowy. W odlegtosci okoto 250 metréow znajduje sie stacja elektroenergetyczna 110/15KV
Konin Nowy Dwér. W dalszej odlegtosci okoto 1 km od nieruchomosci znajduje sie dworzec kolejowy
Konin Zachdd.


http://www.ekw.ms.gov.pl/

Inwestycja zlokalizowana jest nagranicy dzielnic Nowy Dwér iChorzen w Koninie. To
popularna, spokojna oraz znana ze znakomitej infrastruktury okolica. Do wielu waznych na co dzien
miejsc — sklepow, przedszkoli, czy punktéw ustugowych mozna bez problemu dotrze¢ spacerem. W
ok. 8 minut mozna dotrzec pieszo do dworca kolejowego Konin Zachdd, zapewniajgcego m.in. szybki i
wygodny dojazd kolejg do Poznania. Blisko rdwniez przystanek autobusowy. Tylko 5 minut zajmie
odprowadzenie dzieci do Szkoty Podstawowej nr 9, orlika i placu zabaw, niedaleko takzie do
Publicznego Przedszkola nr 16.

Duzg zaletg lokalizacji Osiedla Kakolowa Polana jest blisko$¢ pieknych terenéw zielonych. To
miejsce pokochajg wszyscy mitosnicy naturalnego wypoczynku. Obok inwestycji znajdujg sie tereny
spacerowe, pieszo mozna takze dotrze¢ do doliny Warty i obszaru chronionego Natura 2000.
Niedaleko rowniez Puszcza Bieniszewska oraz jeziora. Nie brakuje zielonych przestrzeni, oferujgcych
idealne warunki do prowadzenia zdrowego stylu zycia.

Potozenie inwestycji zapewnia wygodny dostep do drég szybkiego ruchu, ktdére utatwiajg
podrdézowanie po catym regionie — niedaleko wjazd na droge krajowg E92 oraz autostrade A2. W
okolicy inwestycji znajduje sie kilka popularnych sklepéw oraz marketéw, w tym m.in. centrum
handlowe Intermarche, Lidl i Biedronka, nie brakuje takze licznych punktéw ustugowych. Bez
problemu mozesz rowerem lub samochodem wybraé sie na wypoczynek nad jedno z kilku jezior,
znajdujacych sie w regionie: Gtodowskie, Gostawskie i Pgtnowskie.

)] Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Konin
Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konina
Link do studium:

https://www.konin.pl/files/Rewitalizacja/Studium%20uwarunkowa%C5%84%20i%20Kierunk%C3%B3
W%20zag.%20przest.%20M.%20Konina.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZP_361_2012). UCHWALA Nr 361 RADY MIASTA KONINA z dnia 23 maja 2012
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — Chorzen lll.

Link do uchwaty - https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchwaly_Vl/uchwala_nr_361_1338291379.pdf

Miejscowy plan rewitalizacji

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie obowigzuje miejscowy plan rewitalizacji.



Miejscowy plan odbudowy

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim nie obowigzuje plan odbudowy.

Inne

Uchwata Nr 860 z dnia 28 grudnia 2022 roku w sprawie zmiany Uchwaty nr 293 Rady Miasta Konina z
dnia 22 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia Strategii Rozwoju Konina Plan 2020-2030.

Link - https://www.konin.pl/index.php/konin-zielone-miasto-energii.html

g) Ustalenia obowiqzujqcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Teren objety inwestycjg to teren oznaczony na planie jako 1 MNU. Wybrane ustalenia planu dla
terenu 1 MNU opisano ponizej, szczegdtowy plan dostepny pod ponizszym linkiem:
https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchwaly_VI/uchwala_nr_361_1338291379.pdf

§ 27. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1 -17MNU, plan ustala, jako przeznaczenie
podstawowe, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

2. Zabudowa mieszkaniowa i ustugi mogg by¢ realizowane jako funkcje wytgczne lub wspétistniejgce
na dziatce, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. Funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane:

1) jako zintegrowane z funkcjg mieszkaniowg w jednym budynku;

2) w odrebnym budynku ustugowym z zastrzezeniem pkt 3;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem 5MNU — wytgcznie w wydzielonych w budynkach
mieszkalnych lokalach uzytkowych, o powierzchni catkowitej mniejszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej lub
ustugom:

1) tereny zieleni urzagdzonej wraz z obiektami matej architektury,

2) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymogow przepiséw
odrebnych;

3) garaze i budynki gospodarcze;

4) parkingi.

5. Ustala sie zakaz:

1) realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrédtem ucigzliwosci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, wykraczajgcych
poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza w zakresie hatasu, drgan,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod;



6. Wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w tabeli:

Oznacz | Charak | Maksym | Minima | Maksym | For Spad | Kieru | Maksym | Maksyma | Warunki
enie ter alny Ina alna ma ki nek alna Ina lokalizacji
terenu budynk | udzial udzial wysoko$¢ | dach | dach | glown | szeroko$ | wysoko$¢ | garazy i
na ow powierz | powierz | budynké | uz) oW ej ¢é budynko budynkow
rysunk chni chni w [T kaleni | elewacji | w gospodarc
u planu zabudo biologic | mieszkal cy4) frontow | gospodar | zychs)
wy w znie nych, ej czych i
powierz | czynnej | mieszkal budynk | garazowy
chni w no- u [m] ch [m]
dziakki powierz | uslugowy
[%] chni chi
dzialki ustugowy
[%] ch [m]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
IMNU | W,B 40 40 12,0 D,X | 15- | A,B W - 8,0 W,Z
45 20,0,
B-14,0
Legenda:

1) Charakter budynkéw: W — wolnostojace, B — blizniacze, S — szeregowe, 2) Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz —
czterospadowy, X — wielospadowy, P — ptaski. Dla budynkdw gospodarczych i garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sgsiednig dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych. 3)
Spadki dachow — dla dachow ptaskich nie okresla sie. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sgsiednig dopuszcza sie zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz 15°
- dotyczy terendw, dla ktérych nie dopuszcza sie stosowania dachow ptaskich. 4) Kierunek gtéwnej kalenicy: A —
prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do
jej stycznej, B — réwnolegty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona
jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziatka sasiednig, D — réwnolegty do granicy z dziatka
sgsiednig. Dla budynkow gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sie
kierunek kalenicy réwnolegty lup prostopadty do granicy z dziatka sasiednig. 5) Warunki lokalizacji garazy i
budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizacji bezposrednio przy granicy dziatki, Z —
zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym.

7. Dopuszcza sie:

1) poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci frontowej budynku o 5,0 m w przypadku
realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z gtéwng brytg budynku o funkgji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 5MNU - zastosowanie innej formy i spadku dachu niz okreslona
w tabeli w przypadku kontynuacji cech zabudowy na dziatce sgsiedniej graniczgcej z terenem
planowanej inwestycji;

3) zastosowanie dachow wielospadowych na budynkach zlokalizowanych na koncach zespotu
zabudowy szeregowej.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU ustala sie lokalizacje zabudowy réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 4KDL oraz 22KDD.

9. W zakresie kolorystyki budynkdw i stosowanych materiatéw wykonczeniowych ustala sie:

1) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych na elewacjach;

2) dla zabudowy szeregowej — stosowana kolorystyka elewacji i zastosowane materiaty
wykonczeniowe powinny zapewniac spdjnosé estetyczng catemu zespotowi budynkdw;

3) dachy w odcieniach czerwieni lub brgzu. Nie dotyczy dachéw ptaskich.




10. Ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, z wytgczeniem stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych.
Powierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

11. Dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje o dziatalnosci
prowadzonej na dziatce. Dla terenu oznaczonego symbolem 5MNU ustala sie zakaz realizacji reklam i
szyldow o powierzchni wiekszej niz 1,5 m? oraz reklam $wietlnych.

12. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielko$¢ Minimalna szerokos¢ Kat polozenia granic
rysunku planu nowych dzialek [m?) frontow nowych dziatek nowych dzialeki)

[m]
1-2MNU 800 20,0 P,R

1) Kat potozenia granic nowych dziatek: R — réwnolegle do granic dziatek istniejgcych, P — prostopadle do granicy
frontowej dziatki lub w przypadku, granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, prostopadle do jej stycznej.

13. Szerokos¢ wydzielanych drég wewnetrznych:

1) stanowigcej dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m;

2) stanowigcej dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 10,0 m.

14. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19, plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, ze zbiorczych systemodw;

2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
indywidualnych;

3) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki. Dopuszcza sie odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;j.
15. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terendw z przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych, publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych,
publicznych ciggdw pieszych bezposrednio lub poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie obstuge terendw z drogi gtdwnej, oznaczonej symbolem 1KDG, istniejgcych dziatek
nieposiadajacych dostepu do drogi klasy nizszej.

16. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§18 ust. 3.

17. W czesci terenu oznaczonego symbolem 7MNU lokalizuje sie strefe zieleni izolacyjnej, oznaczona
na rysunku planu, w granicach ktérej ustala sie:

1) obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego z realizacjg nasypdéw, watdw ziemnych oraz zwartych
nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;

2) zakaz realizacji zabudowy.

18. W czesci terenu oznaczonego symbolem 16 MNU lokalizuje sie strefe zieleni urzagdzone;j,
oznaczona na rysunku planu, w granicach ktdrej ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego rowu,

2) urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla
zapewnia obstugi komunikacyjnej dziatek

3) zakaz realizacji zabudowy.

19. Dla czesci terenédw oznaczonych symbolem 3MNU i 15MNU obowigzujg ograniczenia w
mozliwosci zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy zwigzane z lokalizacjg strefy
bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, o ktérych mowa w
§20 ust. 2.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 9MNU — 17MNU obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy zwigzane z lokalizacjg strefy ochrony
zewnetrznej ujecia wody, o ktérych mowa w §11 pkt 11 lit. a.



21. W przypadku realizacji nowych obiektéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami
1+2MNU oraz 7-17MNU ustala sie obowigzek stosowania przegrdd zewnetrznych o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie tereny
komunikacji:

a) tereny droég gtdwnych, oznaczone symbolem KDG,

b) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

c) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

d) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,

e) tereny publicznych ciggdéw pieszo jezdnych, oznaczone symbolem KDX,

f) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone symbolem KX.

2) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej miasta, wojewddztwa i
kraju poprzez istniejace i projektowane drogi, zbiorcze oraz lokalne.

2. Ustala sie parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki
obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.
3. Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w garazach lub wydzielonych miejscach, wynikajgcej z programu
funkcjonalnego obiektu, w ilosci nie mniejszej niz o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
inaczej:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

h) Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujqcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Tereny znajdujgce sie do 100 metréw od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
oznaczone sg na planie jako 1 MNU, 1 UMN, 1MN, 2KDL, 7KDL, 1KDX. Dla obszaru 1 MNU wybrane
ustalenia opisano w punkcie g) powyzej. Wybrane ustalenia planu dla pozostatych obszaréw opisano
ponizej.

§ 26. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1 - 29MN plan ustala przeznaczenie podstawowe
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

§ 29. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1-2 UMN, plan ustala, jako przeznaczenie
podstawowe, zabudowe ustugowq i mieszkaniowa jednorodzinna.

12. W czesci terenéw oznaczonych symbolami 1-2 UMN lokalizuje sie strefe ustug, oznaczong na
rysunku planu, w granicach ktdrej ustala sie:

1) lokalizacje ustug oraz obiektédw towarzyszgcych zabudowie ustugowej i mieszkaniowej, o ktérych
mowa w ust. 4;

2) zakaz realizacji pomieszczen mieszkalnych.

§ 41. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem 1 - 10KDL plan ustala jako przeznaczenie podstawowe
tereny drég publicznych - ulic lokalnych.
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§ 43. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1 - 8KDX plan ustala jako przeznaczenie podstawowe

tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych.

Szczegdtowy plan dostepny pod ponizszym linkiem:

https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchwaly_VI/uchwala_nr_361_1338291379.pdf

i) Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Brak decyzji o warunkach zabudowy

J) Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego | Brak
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Brak
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu Brak
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach Nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
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budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

budowy obiektu energetyki jgdrowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesytowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci

szerokopasmowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

Centralnego Portu Komunikacyjnego Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym Nie dotyczy
2. Informacje dotyczace budynku

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja numer 26 z dnia 04.03.2022
wydane przez Prezydenta Miasta
Konina. (PNB zostato wydane na
dziatke 156/2. Po uzyskaniu PNB,
dziatka zostata podzielona na dziatki
156/3 i 156/4).

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy, budynek w trakcie
budowy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy, budynek jest w trakcie
budowy
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Prace budowlane rozpoczety sie
Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robot 15.09.2024 roku natomiast

budowlanych planowany termin zakonczenia prac
budowlanych to 30.12.2025

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego w zabudowie blizniaczej (budynek numer 3), wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w
Koninie przy ulicy Kgkolowej. Budynek zostat rozmieszczony na czesci dziatki numer 156/4. Odlegtos¢
od planowanego do budowy w sgsiedztwie budynku to 5 metréw. Przedsiewziecie deweloperskie nie
jest dzielone na zadania inwestycyjne.

Sposob pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego

Pomiar lokalu odbywa sie zgodnie z polskg normg pomiaru PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Ze srodkéw wtasnych dewelopera (lub pozyczki) planowane jest sfinansowanie okoto 50% inwestycji.
Pozostate 50% wptatami klientow. Udziat Zzrédet finansowania uzalezniony jest od realizacji planu
sprzedazy oraz terminowosci wptat otrzymywanych od klientéw.

Srodki ochrony nabywcéw

Z uwagi, iz sprzedaz Lokali w Przedsiewzieciu Deweloperskim rozpocznie sie po wejsciu w
zycie Ustawy Deweloperskiej z dnia 20stego maja 2021 roku, stosuje sie srodki ochrony, o ktérych
mowa w art. 6 Ustawy Deweloperskiej.

W celu zagwarantowania bezpieczeristwa inwestowanym przez Nabywcéw Srodkom,
specjalnie na potrzeby przedmiotowe] inwestycji zostat zatozony Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczcy w POZNANSKIM BANKU SPOtDZIELCZYM 1z siedzibg w Poznaniu, ul. Bolestawa
Krzywoustego 3, 61-144 Poznan, Spotdzielcza Grupa Bankowa, zarejestrowany pod nr KRS
0000042300 w Sadzie Rejonowym Poznann Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 777-000-14-53, REGON 000504887. Numer rachunku

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wynosi 0,45% (w przypadku otwartego rachunku powierniczego) od wptat
klienta na rachunek powierniczy. Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony.

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy
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Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapoéw przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
deweloperowi s$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztdw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakoriczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wpftacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcq odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, bank uzyskuje prawo wgladu
do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli, o ktérej mowa,
ponosi deweloper.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo wypowiedzenia umowy, o
ktdrej mowa powyzej, przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodoéw.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zaktada nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, nie pdzniej niz w
ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku. W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu srodkéw, o ktérych
mowa powyzej, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca srodki znajdujace sie na rachunku nabywcom.

W czasie obowigzywania umowy, o ktdérej mowa powyzej, oraz w okresie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania srodkéw pienieznych
gromadzonych na rachunku, z tym ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w
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tej umowie. Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 Ustawy Deweloperskiej
przez jedng ze stron, bank wyptfaca nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu s$rodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. W
przypadku, o jakim mowa w zdaniu poprzedzajgcym, bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o jakich mowa w zdaniu poprzedzajgcym.

Zawarcie przez strony umowy deweloperskiej dotyczacej nabycia lokalu
mieszkalnego znajdzie swoje odzwierciedlenie w dziale Il Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci w postaci wpisu roszczenia Nabywcy o zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy
nabywanego lokalu.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Srodki zgromadzone na rachunku deweloperskim sg gwarantowane przez Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny. Szczegdtowy opis dziatania funduszu zostat zawarty w ustawie deweloperskiej
w rozdziale numer 8.

W celu zagwarantowania bezpieczeristwa inwestowanym przez Nabywcédw sSrodkom,
specjalnie na potrzeby przedmiotowej inwestycji zostat zatozony Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy w POZNANSKIM BANKU SPOtDZIELCZYM z siedzibg w Poznaniu, ul. Bolestawa
Krzywoustego 3, 61-144 Poznan, Spoétdzielcza Grupa Bankowa, zarejestrowany pod nr KRS

0000042300 w Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 777-000-14-53, REGON 000504887

a) HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etapy Opis prac Termin |Zaawansowanie
Zakup dziatki, dokumentacja projektowa, fundamenty,
ETAP | [$ciany fundamentowe, izolacje scian fundamentowych, 30.09.2024 20,00%

zalanie chudego betonu

Sciany nosne parteru, wykonanie stropéw nad parterem,

ETAP Il o . . . 30.01.2025 20,00%
schoddw, scian nosnych pietra i $cian szczytowych

ETAP Il [ Wykonanie pokrycia dachu, $ciany dziatowe 30.04.2025 10,00%
Montaz stolarki okiennej, okablowanie wewnetrznej

ETAP IV [instalacji elektrycznej, rozprowadzenie instalacji wod-kan, |15.07.2025 15,00%

wykonanie tynkéw wewnetrznych
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ETAP V Rozprowadzenie |.nstala.q| ogrzevY.anla, m.ontaz drzwi 30.09.2025 15,00%
zewnetrznych, ocieplenie elewacji styropianem

ETAP VI Wykonanie tynkow_na elewacji zewnetrznej, wykonanie 30.10.2025 10,00%
przytaczy, wykonanie posadzek
Izolacja termiczna w podtodze strychu, montaz pomp

ETAP VIl | ciepta, wykonanie kostki brukowej/ptyt chodnikowych od 30.12.2025 10,00%
frontu, uporzadkowanie terenu budowy

100,0%

DOPUSZCZALNA WALORYZACJA ORAZ JE] ZASADY

Cena Sprzedazy Lokalu jest stata i moze ulec zmianie tylko i wytgcznie w przypadku i stosownie do
zmiany stawki podatku od towardéw i ustug VAT na Lokal Mieszkalny w okresie od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej w zakresie, w jakim stawka tego

podatku ulegnie zmianie.

Cena za 1m2 moze ulec zmianie w przypadku dostosowania pomieszczen do potrzeb kupujacego

i zwigzanych z tym zmian w powierzchni Lokalu Mieszkalnego oraz w przypadku i stosownie do
zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT na Lokal Mieszkalny w okresie od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej w zakresie, w jakim stawka tego

podatku ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. (Art. 43.1.,Ustawy deweloperskiej”) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ,,ustawy deweloperskiej”:

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktédrych mowa w
art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub Jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na odstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

16



e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo mowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji kreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

f. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

g. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

h. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

i. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

j. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktdrym mowa w art. 41 ust. 15;

I. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
Wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

W przypadku, o ktédrym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy.

W przypadku, o ktédrym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.
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6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1
ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

9. (Art.44. 1. ,Ustawy deweloperskiej”)

1) W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
punkcie 1 (art. 43 ust. 1 ustawy), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2) W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
punkcie 1 (art. 43 ust. 1 ustawy), umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécic
nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4) W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
ustawy, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych sSrodkéw.
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10. (Art. 45. 1. ,Ustawy deweloperskiej”)

1) Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykredlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdérych
mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z odpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8 ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ustawy

d) INNE INFORMACJE

Obcigzenie hipoteczne nieruchomosci nie istnieje, w zwigzku z tym nie jest potrzebna zgoda

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce.

W biurze sprzedazy inwestycji osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga

zapozna¢ sie,z dokumentami dot. przedsiewziecia deweloperskiego, w szczegélnosci z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktdorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
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domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub  przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw na bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku Ilub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w POZNANSKIM BANKU SPOtDZIELCZYM z siedzibg w Poznaniu, ul.
Bolestawa Krzywoustego 3, 61-144 Poznan, Spétdzielcza Grupa Bankowa, zarejestrowany pod nr KRS
0000042300 w Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 777-000-14-53, REGON 000504887, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec POZNANSKI BANK
SPOtDZIELCZY z siedzibg w Poznaniu, ul. Bolestawa Krzywoustego 3, 61-144 Poznan, Spoétdzielcza
Grupa Bankowa, zarejestrowany pod nr KRS 0000042300 w Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 777-000-14-53,
REGON 000504887

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
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- wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majgy do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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